Ausgangsbedingungen der Wohnungsbestande
in den Stadtgebieten
Ergebnisse der Begehung und Befragung

1. Strukturen der Wohnbebauung
2.Wohnungsnutzung

3. Baualtersstrukturen
4.Sanierungsgrad

5. Ausstattung der Wohnungen
6. Dichte der Gebiete
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Strukturtypen der Wohnbebauung

Zentrum — verdichtetes Innenstadtgebiet
(Innenstadt)

Grunderzeitviertel Blockrandbebauung
(Pieschen)

Zeilenbebauung der 50er und 60er Jahre
(Seevorstadt West)

GroRwohnsiedlung
(Prohlis)

Villenbebauung mit parkartigem Garten
(Blasewitz)

Eigenheimsiedlung am Stadtrand
(Dolzschen)

kleines Plattenbaugebiet
(Racknitzhohe)
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Innenstadt

Postplatz

Dr.-Kiilz-Ring

Legende:

- Gebaude mit Wohnungen
- Gebaude keine Wohnnutzung
Anteil Stralen und Platze = 48 % (andere Gebiete 17 % - 24 %)

I:l Sonstige Gebaude
I:l Strallen und Platze
|:| Parks und Kleingarten

(Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage Stadtplanungsamt Dresden)
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Pieschen

(Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage Stadtplanungsamt Dresden)

Legende:

- Gebaude mit Wohnungen
- Gebaude keine Wohnnutzung
I:l Sonstige Gebaude

|:| Stralen und Platze

|:| Parks und Kleingarten
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Seevorstadt West

Legende:

- Gebaude mit Wohnungen
- Gebaude keine Wohnnutzung
I:l Sonstige Gebaude

|:| StralBen und Platze

|:| Parks und Kleingarten

(Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage Stadtplanungsamt Dresden)
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Prohlis

(Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage Stadtplanungsamt Dresden)

Legende:

- Gebaude mit Wohnungen
- Gebaude keine Wohnnutzung
I:l Sonstige Gebaude

|:| StraRen und Platze

|:| Parks und Kleingarten
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Blasewitz

EDM

Waldpark

* B !J].ﬂ.

Legende:

- Gebaude mit Wohnungen
- Gebaude keine Wohnnutzung
I:l Sonstige Gebaude

|:| StraRen und Platze

(Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage Stadtplanungsamt Dresden) [ ] Parks und Kleingérten
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Dolzschen

(Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage Stadtplanungsamt Dresden)

Legende:

- Gebaude mit Wohnungen
- Gebaude keine Wohnnutzung
I:l Sonstige Gebaude

|:| StralRen und Platze

|:| Parks und Kleingéarten
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Racknitzhohe

Victor—Klemperer—StrarS

Lazar-Strap

bl Auguste-

Legende:

- Gebaude mit Wohnungen
- Gebaude keine Wohnnutzung
I:l Sonstige Gebaude

|:| StralRen und Platze

|:| Parks und Kleingéarten

(Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage Stadtplanungsamt Dresden)
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Erhebungsbogen

Erhebungsbogen fur Wohngebaude

Untersuchungsgebiet:

Baualtersklasse| Bauzustand| Wohnungen
83 e "cT) ()
5|19k |2 3
Haus| |23 2|3|5|<|8|2| Elo|2|o]| £
StraRe Nr. |22 2|2|Q|o0|3|E|2] gL § E ® | Bemerkungen
3 Y N e P L R R A L
AR EEEHEEHEHE
Goetheallee 34 | X X 41 211 1]2+1] Rechtsanwalt
Goetheallee 36 | X X 2 21| 3+1
Goetheallee 38 X X 12 211014
Handelallee 7 | X X 31 2(1]0]31]| Arzte
Handelallee 9 | X X 41 1 3131
Handelallee 11 X X| 8 11714
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Nutzung der Wohnungen

E bewohnte Wohnungen O Gewerbe B Leer

Pieschen

Innenstadt

Prohlis

Blasewitz

Racknitzhohe

Dolzschen

Seevorstadt

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Nutzungsanteil in Prozent
1) Zusatzlich hoher Gewerbeanteil in den Erdgeschosszonen

(Quelle: Begehung I0R)

Karl-Heinz Effenberger 2004



Wohnungsleerstand in den Untersuchungsgebieten

Pieschen

25,8

Innenstadt

24,5

Prohlis 18,2

(16,4)

Blasewitz 15,7

Racknitzhohe 14,4

Dolzschen 3,9

Seevorstadt 2,1

Durchschnitt alle Untersuchungsgebiete 15,4 %
Durchschnitt Dresden ohne OS (2003) 13,9 %

0 5 10 15 20 25 30
() = Prohlis ohne Abrissgebiet Vetschauer Str. 2-12 Leerstand in Prozent
(Quelle: Begehung I0R)
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Baualtersstruktur in den Untersuchungsgebieten

B bis 1918 @O 1919-1945 08 1946-1969 O 1970-1990 B 1991-2003

Pieschen 91,8 8,2

Blasewitz 3 @1 38,4

Dolzschen 73,6 6,6 | 58 14

Seevorstadt ( 90,1 99 0

Innenstadt 0 89,3 ti} 10,7

Prohlis I 9,1 10 79,5 o6

Racknitzhohe 100

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Baualtersanteil in Prozent

Der Neubauanteil (Wohnungen) von 38,4 % in Blasewitz entspricht einem Gebaudeanteil von 22,2 %

(Quelle: Begehung I0R)
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Wohnungsleerstand in Blasewitz nach dem Baualter

|
Anteil Baualter in Blasewitz
Durchschnitt 15,7
bis 1918 58,3 %
1919-1945 1,2 %
1946-1969 0,0 %
1970-1990 2,1%
1991-2002 38,4 %
Baualter
bis 1918 20,2
[ [
1919-1945 27,3
1970-1990 5,3
[
1991-2003 10,2
0 5 10 15 20 25 30
Leerstand in Prozent
(Quelle: Begehung I0R)
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Sanierungsgrad der Gebaude

E gutin Ordnung O teilweise in Ordnung B schlechter Zustand E in Sanierung

Seevorstadt

Racknitzhohe

Blasewitz

Innenstadt

Dolzschen

Pieschen

Prohlis 39,4

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Zustand in Prozent

Prohlis ohne Abrissgebiet Vetschauer Str. 2-12 nur 0,4 % schlechter Bauzustand

(Quelle: Begehung I0R)
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Ausstattung der Wohnungen

B sehr gut

Ausstattung der Wohnungen
O gut B gut ohne Fliesen W einfach

Dresden alle Gebiete
Bonn alle Gebiete

Blasewitz

Dolzschen

67,4

49,4

56,8

Seevorstadt 0

84,5

Pieschen

79,4

Innenstadt

72,3

Prohlis

63,3

Racknitzhohe

58,4

0%

(Quelle: Befragung IOR)

20% 40% 60% 80% 100%

Anteil Ausstattungstyp in Prozent
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Innenstadt

Racknitzhohe

Pieschen

Prohlis

Seevorstadt

Blasewitz

Dolzschen

(Quelle: Eigene Berechnungen)

Geschossflachendichte

3,6

1,4

1,3

1,2

0,9

0,4

0,3

0,5

1,5 2 2,5

Geschossflachendichte

3

3,5
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mit Gebauden uberbaute Flache in Prozent

Innenstadt

Pieschen

Racknitzhohe

Prohlis

Seevorstadt

Dolzschen

Blasewitz

(Quelle: Eigene Berechnungen)

32,1

27,7

18,1

17,9

16,6

10,7

9,7

10 15 20

Prozent

25

30

35
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Wohnungsdichte

Racknitzhohe 143,5

Prohlis 113,4

Pieschen 87,5

Seevorstadt 84,1

Innenstadt 37

Ddlzschen 17,2

Blasewitz 15

0 25 50 75 100
Wohnungen je Hektar

(Quelle: Eigene Berechnungen)

125

150
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Einwohner je ha Wohngebietsflache

Racknitzhohe 277
| |
Prohlis 141,6 (192,0)
| |
Seevorstadt 118,3
| |
Pieschen 106
Dolzschen 43,2
Innenstadt 34,4
Blasewitz 34,2
50 100 150 200 250 300
Einwohner je Hektar
(Quelle: Eigene Berechnungen)
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Einwohner je bewohnte Wohnung

Blasewitz

2,78

Dolzschen

2,62

Racknitzhohe

2,25

Prohlis

2,06

Pieschen

1,65

Seevorstadt

1,44

Innenstadt

1,26

(Quelle: Eigene Berechnungen)

1 1,5 2

Einwohner je bewohnte Wohnung

2,5
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